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1. OBJETIVO 

A solicitud de las reubicaciones de METRICA, se realizó una inspección de la cubierta metálica del 
Edificio de Naciones Unidas en Malabo y sus puntos de conexión a las paredes de ladrillo, para 
conocer las causas de las filtraciones en el techo de Planta Baja y Planta. 1, así como en la fachada 
principal del edificio y su deterioro de los materiales interiores, creando manchas en paredes 
interiores y exteriores, y limitaciones de circulación en el pasillo de entrada principal cuando 
llueve. 

 

 

 

 



 

FOTO 01 – Manchas de la fachada principal                            

FOTO 02 – Manchas interiores (Ventana IMF) 

 

 



 

2. CAUSAS DE LAS INFILTRACIONES 

Al no disponer de los planos de cubierta y fichas técnicas del material aplicado, se realizó una 
inspección puramente visual. El techo está formado por placas ALUCOBOND de 1,05mx1,05m 
con la aplicación de un pegamento entre ellas. 

Las placas se encuentran en buen estado, pero las juntas tienen orificios que permiten la 
entrada de agua de lluvia, provocando las infiltraciones que se muestran en las fotos 1 y 2. 

Los agujeros se deben al desgaste del pegamento aplicado que, por su exposición al tiempo, 
crea varios puntos de infiltración. Estos puntos también se pueden ver en los lucernarios y en la 
base de los postes metálicos que forman parte de la estructura del techo. 

El pegamento inicial es blanco, pero en algunos lugares, se aplicó otra silicona negra sobre el 
blanco. Posiblemente con el objetivo de eliminar algunos puntos de infiltración, pero esta 
misma silicona negra también está sufriendo desgaste, permitiendo la entrada de agua. 

 FOTO 03 - Agujero en las juntas 

 

FOTO 04 – Agujero en las juntas 

 



 

 

FOTO 05 – Agujero en las juntas del tragaluz 

     FOTO 06 – Postes de base de puntos de infiltración 

 

2.1. Conexión de techo de metal a pared de ladrillo 

Como las fugas se refieren específicamente al primer piso y a la oficina de IMF, la conexión del 
techo de metal mencionado anteriormente y la fachada de la pared de ladrillo crea el punto de 
acceso de agua desde el techo de metal al interior. 

Como el techo metálico no está debidamente sellado, se llena de agua y posteriormente se filtra 
hacia la pared exterior que lo sostiene y divide el interior del vestíbulo y la oficina del FMI. 

Además, la sección plana reparada del techo fue diseñada para drenar el agua de la sección más 
superior del techo hasta el nivel del suelo. Dado que se han completado las reparaciones, la 
basura y la suciedad se pueden acumular en los puntos de drenaje en la sección reparada del 
techo, lo que puede causar una acumulación de agua que se elevará por encima de la línea 
reparada sellada. 

 

  

 

 

 

 

 

 



 

 

FOTO 07 - Conexiones pared-punto de infiltración 

 

3. RECOMENDACIONES TÉCNICAS PARA TRABAJOS A EJECUTAR 

Para evitar la entrada de agua en las juntas, se recomienda limpiar toda la superficie con agua a 
alta presión y un detergente neutro, rellenar las juntas con silicona y terminar de cerrar con una 
tira impermeabilizante SIKA MULTISEAL SG como ilustra la FOTO 08. 

 

 

 



 

FOTO 08 - SIKA MULTISEAL SG aplicado hace más de 5 años 

En los puntos de lucernarios y base de los postes metálicos, su tratamiento debe realizarse 
mediante un aislante. 

Después de este tratamiento, se debe realizar la prueba, poniendo agua en la cubierta durante 
24 horas y analizando si hay algún signo de infiltración. 

Para garantizar la conservación de la cobertura y evitar nuevas causas de infiltración, se 
recomienda que las unidades de aire exterior se instalen en la pared y no en la superficie de la 
cobertura. Ver foto 09 

También se recomienda mantener y limpiar la impermeabilización existente y evitar la fijación 
de dispositivos en esta superficie, ver foto 010, porque esto puede dañar la impermeabilización 
y permitir infiltraciones. 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

FOTO 09 - Dispositivos en cobertura 

FOTO 10 - Basura en la pantalla de asfalto 

 



 

Cabe destacar que, dado que no disponemos de más datos y basamos nuestras conclusiones en 
la inspección visual, estas son las principales causas de las fugas, pero no podemos garantizar 
que no existan otras más pequeñas que aparezcan tras su reparación. Como sabemos, el agua 
siempre busca el camino más rápido, pueden aparecer otros cuando recorremos este. 

4. ANEXO 1.1 - DATOS TÉCNICOS DE SIKA MULTISEAL SG 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Foto 11 - Cinta selladora impermeabilizante  

 

5. DURACIÓN Y GARANTĺA  

La empresa seleccionada tiene que hacer el trabajo durante un periodo no mayor a 10 días 
laborables. La garantía aceptada mínima es de (1) año. Si durante el período de garantía se 
presenta cualquier avería debido a un trabajo mal hecho o uso de materiales de mala calidad, la 
reparación será completamente a cargo de la empresa.     

6. REQUISITOS PARA LA EMPRESA Y SU PERSONAL  

Los requisitos mínimos de calificación de la empresa y su personal para conducir el trabajo son 
los siguientes:  

 Empresa con 3 años mínimos de experiencia en el sector de la construcción y que haya 
ejecutado un proyecto de construcción civil o de rehabilitación. 

 Un técnico en construcción civil con mínimo 2 años de experiencia en el campo de 
construcción y que haya realizado un trabajo de rehabilitación similar durante los 
últimos 5 años.   

 


